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A  Textova ¢ast odavodnéni
a) Postup porizeni uzemniho planu.

Zadani fadné schvalilo Zastupitelstvo obce Kuriovice na svém zasedani dne 11.1.2016.

Postup pofizeni Gzemniho planu je podrobné popsan v Opatieni obecné povahy &. 1/2018 — Uzemni
plan Kunovice.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Obec Kurovice neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové pfiléha k rozvojové ose
krajského vyznamu OSk3 BeneSov — VlaSim (navazuje na ni). Prakticky ale nem& pro obec zadny
vyznam. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do Vlasimi, okrajové pak do BeneSova. Pro obec
ma déale vyznam relativni dostupnost Prahy, pfipadné dalnice D1 (sjezd Kacov, Vlasim).

Velmi okrajové pfiléha obec k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, nema ale pfimé dopravni
napojeni. Vliv je druhotny — je ovlivnén méstem Vlasim.

Uzemni plan respektuje vsechny nadmistni systémy dopravni a technicke infrastruktury (vetné koridoru
E18 z PUR, ktery zatim neni stabilizovan v ZUR) a pfirodnich hodnot - ty jsou zakresleny v
koordinaénim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné prelozky této vefejné infrastruktury.

Uzemni plan zajistuje propojeni Gzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Zachovana je struktura obou sidel a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni vliv na
Uzemi sousednich obci.

Obec i nadale zlistava obci s vyrazné zemédélskou krajinou, obec nema vyrazny rekreaéni potencial.
Obec jako takova je definovana pfilehlou silnici Il. tfidy.

Reseni tzemniho planu predpokladd mozné vyuziti ploch pro bydleni i pro sluzby, vzhledem k velikosti
sidla je ale realné vyuziti funkce minimalni. Spadovani mistnich obyvatel za praci se neméni. Obec tak
mé predpoklad se rozvijet zejména v oblasti bydleni, vzhledem k nizké vybavenosti ale zejména pro
mistni obyvatele. Zajem o bydleni v obci pro pfistéhovani neni nijak vyrazny. Redeni odkanalizovani by
mohlo znamenat i vyraznéjsi narast poctu obyvatel.

Obec nema vlastni obecni vodovod (zdroj a vodovod je pro potfeby zemédélského aredlu) ani COV.
Napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni a nadzemnimi trasami VN. Pfipojna kapacita VN je
dostatecna i pro dalSi rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba
vymezovat koridory pro nahradni trasovani.

Silni¢ni pfipojeni je vice nez dostacujici, neni tfeba navrhovat obchvat, prelozku nebo zménu trasovani
dopravni infrastruktury. Silnice je vedena na hranici zastavéného Uzemi, rozvoj pres silnici neni
navrhovan.

Reseni izemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani
viz priloha &.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sh., &4st II. odst. 1 b)

Uzemni plén je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

c.1) poZadavky na zakladni koncepci

Splnény jsou v8echny podminky, UP stanovil zakladni charakter Gzemi — jako venkovské Gzemi.
Regulace Uzemi je tak ¢lenéna na plochy C&istého bydleni, odpovidajici charakteru moderniho
venkovského bydleni s moznosti i hospodarského vyuziti ploch.
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Rekreace je podporena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny pfevazné ¢astec¢né
v plochach nezastavitelného smiSeného Uzemi. Tato funkce umozriuje obnovu cest a stezek v Uzemi.
V souladu s pozadavky zadani, zejména vzhledem ke stavajici zastavbé a hodnoté zemédélske krajiny,
nejsou v Gzemi vymezovany plochy pro individualni rekreaci. Stavajici rekreacni vyuziti historickych
staveb (chalupy) je v navrhu UP pfevedeno na bydleni, neni ddvodné vymezovat pro rekreaci druhého
bydleni samostatny regulativ.

V krajiné nejsou vymezovany zadné nové rozvojové plochy, ani pro ekofarmy. Vzhledem k rozsahu
volnych ploch v zastavéném Gzemi a vzhledem ke stavajicimu vyuzivani krajiny i historickych staveb
(zejména usedlosti) neni potfebné nové plochy vymezovat.

V souladu se zad&dnim nejsou vymezovany nové plochy pro zemédélskou nebo jinou vyrobu — vyjimkou
je zména vyuZiti v plose P5 - v zastavéném Uzemi se naléza stavajici zemédelsky areal, ktery je jiz dnes
vyuzivan i ke skladovym ac¢eltm, UP jej tak definuje jako VS, plochy smiSené vyrobni, aby bylo mozné
i vyuziti jiné, nez Cisté zemédélské. Volné plochy v zastavéném Uzemi jsou navrzeny k pfisnéjSi regulaci
(VS1), aby byla dostavba odpovidajici charakteru plochy.

Nékteré celistvé lany poli jsou v UP zpétné déleny historickymi liniovymi mezniky: cestami, krajinnou
zeleni s dalSi prostupnosti. Postupné Ize predpokladat nové ¢lenéni krajiny na mensi zemédélské celky,
které v8ak vzhledem ke své velikosti umoznuji i nadale intenzivni zemédélské vyuZzivani —toto se netyka
ploch NZ s indexaci 1 a 2, zde je rezim vyuzivani omezen s ohledem na potfeby ochrany krajiny, vlastni
zemédélské pudy, OPK atd.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Radek | Sidlo Ozn. Popis Plocha (ha)
1 Kuriovice | 4 plocha pro venkovské bydleni (BV 0,28 , ZS 0,66) 0,9703
2 2 plocha pro venkovské bydleni (BV 0,1, ZS 0,15) 0,2614
3 3 plochy pro soukromou zelen (ZS) 0,2173
4 4 plocha pro umisténi COV (TO) 0,3052
5 5 plocha pro sport a rekreaci (OS1) 0,1560
6 6 plocha pro sport a rekreaci (OS1) 0,1318
Nova
7 Kunovka |7 plocha pro soukromou zelen (ZS) 0,3075

Sougasti UP jsou dale vyznamné plochy zmén v zastavéném Gzemi:

P1, P2 a P4 - plocha uréena pro zahusténi zastavby, k dotvoreni urbanistického vzhledu a celistvosti
sidla; divodem navrhu je vymezeni optického rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a zastavbou,
charakteristicka pro historickou naves

P3 — navrhova plocha k zastavbé, ktera je v§ak definici intravilanu vymezena v zastavéném Uzemi;
plocha navazuje na stavajici zastavbu a tvofi logicky prstenec kolem centra, shodné s historickymi
znaky stodol a zahrad

P5 — navrhova plocha smiSené vyroby s omezenim zastavby, definici intravildnu vymezena
v zastavéném Uzemi; plocha je jiz dnes vyuzivana pro zemédélskou ¢innost, jako volna skladovaci
plocha apod.; regulace umoznuje fidkou zastavbu a zpevnéni, odpovidajici stavajicimu charakteru
vyuziti

c.1.1) urbanisticka koncepce

- koncepce navrhu vychazi ze stavu Gzemi, jedna se o zemédélskou obec, kde je stabilni
pocet obyvatel, dlouhodobé dochazi k malému rustu

- plosna a prostorova regulace ploch je soucasti UP

- koncepce rozvoje obce stabilizuje kvalitu zivotniho prostfedi a vhodné ji doplfiuje — ndvrhem
doprovodné zelené (NS), vymezenim a ochranou nejvice hodnotnych ploch (NP), ale i
konkretizaci ploch zemédélskych (NZ), u kterych je indexem stanoven pozadavek na jiné
vyuziti

- plochy pro bydleni i ob&anskou vybavenost jsou stabilizovany, pfipadné navrzeny nové,
v souladu s celkovou koncepci sidla

- vzéjemné strety funkci jsou minimalizovany vymezenim &asti pozemku v zahradach

4-25
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- soucasti UP je definice mistnich hodnot a navrh zptsobu jeji ochrany

- navrh UP vytvafi zvysenou ochranu urbanisticky hodnotného uzemi zejména podrobnou
regulaci zastavitelnych ploch i vefejnych prostranstvi, vzhledem k podrobnosti UP je tato
ochrana dostacujici

- UP nevymezil zadné rozvojové plochy bez navaznosti na zastavéné tzemi obce

- regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména
v plochach pro bydleni nebo smiSené bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou ureny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastaveénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby

- UP definoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat splnéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci
v plochach se zemédélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Gzemi, stabilizaci a
navrhem ploch krajinné zelené v plochach NS a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES

UAP ORP Vlagim:

- Limity vyuziti zemi: koridory TI nejsou koncepci UP nijak dot&eny; OP vodniho zdroje —
plocha je stabilizovana, stav Gzemi se témé&f neméni — umisténi a feSeni COV bude nutné
koordinovat z hlediska umisténi na hranici nebo v OP, podrobnost je mimo UP; plochy
melioraci nejsou navrhem dotéeny, s vyjimkou plochy 4 pro umisténi COV

- tfidy ochrany ZPF — témér celé Uzemi se naléza v ploSe I. nebo Il. tfidy ochrany ZPF, navrh
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce neproveditelné — viz kapitola e)

- zamér na vybudovani COV je splnén vymezenim plochy; sougasti navrhu je popis koncepce
technické infrastruktury — vodovodu; obec nema studii feSeni, ani vzhledem k poctu
obyvatel zatim nefesSi pfimy navrh — UP proto akceptuje veSkeré koncepce feSeni bez
omezeni (pozn.: vzhledem k poctu obyvatel se jevi obecni vodovod jako velmi nakladny,
prakticky financné neefektivni)

- pozadavek na zachovani a rozSifeni sidelni zelené a krajinné byl uplatnén: sidelni zelen je
stabilizovana v ploSe VP a zahradach, které tvofi opticky pas kolem sidla; krajinna zelen je
navrzena k vyraznému rozSifeni nad ramec stabilnich ploch zelené — v plochadch NS

- dostupnost Vlasimi je zachovana — stavajici silnici Il. tfidy

- plochy ohrozené erozi — navrh fesi zménu krajiny v plochach NS a NZ s indexem 1 a 2

- USES je zkoordinovan s okolnimi obcemi a navrzen k dotvoreni (K6 a K7)

- zakladni vybavenost sidla — regulace ploch umozZzfiuje urcitou vybavenost i v ploSe
venkovského bydleni, vzhledem k poctu obyvatel je nevhodné vymezovat konkrétni plochy
pro vybavenost

- krajinny rdz — negativni dominanta je povolenou stavbou, Gzemni plan podrobné reguluje
stavby ve volné krajiné ]

- zatizeni silnici 11/122 — vétSina ploch pfilehlych ke komunikaci je stavajicich, UP ve volnych
plochach definuje odstupovou vzdélenost pomoci ploch ZS; soucasti regulativi je i
pozadavek na vyhodnoceni hlukové zatéze pro zastavbu, kde mize dochazet k zatizeni;
rozvojové plochy pro bydleni jsou dale navrzeny v dostate€né vzdalenosti od silnice Il. tfidy

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou &. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- L:JP vymezil novou komunikaci pro obsluhu plochy OS1 a pfistupu k lesu (Nova Kunovka)

- UP vymezil nové plochy v zastavéném Uzemi pro potfeby homogenizace komunikaci

- nové navrzené zastavitelné ploch vzdy navazuji na pozemni komunikaci s vyjimkou plochy
7, kde bude nutné v pfipadé zastavby RD vymezit potfebnou U¢elovou komunikaci

- koncepce napojeni na Vlasim zlistava beze zmény, cestni sit’ je stabilizovana
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

zasobovani obce pitnou vodou je zachovano z mistnich (lokalnich) zdroji; UP umozZiiuje
umisténi fadu v kazdé ploSe, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umozriuje jeho
vytvoreni

Gzemni plan navrhuje plochu pro COV —v podstaté v jediném mozném umisténi po spadnici
v navaznosti na vodni tok, plocha je vymezena pfimo v navrhu i jako VPS

sbér a likvidace je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce neumoznuje
vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace TDO

vzhledem Kk velikosti pozemkl a pfevazné zemeédélskému vyuziti ploch neni divodné
zfizovat plochu pro komunitni kompostarnu, likvidaci tohoto druhu bioodpadu provadi
majitelé na vlastnim pozemku v ramci svého hospodarstvi, a to véetné ploch, kde jsou jen
zahrady

UP umozfiuje dostavbu tras VTI ve v8ech funkcich, stav v Gzemi je dostateény a neni
divodné vymezovat koridory pro konkrétni rozSifeni; vzhledem k velikosti Uzemi a poctu
rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni stavajicich
trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridord

potifeba pro nové zastavitelné plochy je vzhledem k jejich rozsahu zanedbatelna, neni tfeba
vymezovat nové plochy pro trafostanice apod.; v pfipadé potfeby dojde k technickému
posileni, coz je mimo podrobnost UP

systém likvidace de$tovych vod je popsén v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodud, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku

OBCANSKE VYBAVENI

UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, s vyjimkou navrhovych ploch pro
sport a rekreaci )

ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany (obecni ufad, atd.)

UP vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci (5 a 6), s omezenim zastavby, jelikoz se
jedna o sportovné rekreacni plochy v krajiné — viz kapitola m

plochy vefejnych prostranstvi umozniuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesnich prostor

UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

VEREJNA PROSTRANSTVi

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného ¢lenéni, diivodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feeni plochy apod. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

¢ast ploch byla vymezena jako navrh VP — VPO s pfedkupnim pravem; jedna se 0 moznost
obce zachovat raz historické navsi v pfipadé prodeje (pozn. — plochy jsou dnes prevazne
Jjako plochy predzahradek, nékteré evidované jako soucéast stavby; navrh UP je vymezil do
VP prave z davodu mozZné zmény vyuZiti nebo napr. navrhu oploceni atd., které je jiz mimo
podrobnost UP; regulacni plan se ale jevi jako zbytecné omezeni)

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jednd se zejména o vymezeni ploch NZ
s indexaci vyuziti a dale o z&sadni krajinna opatfeni: ddvodem k vymezeni je feSeni
problémd s erozi, nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafenim
krajinna opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfuji stavajici zelen, pfipadné tvofi
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli
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ve v8ech plochach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldrd, jezirek apod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

UP nevymezil Zzadné zabory lesnich pozemkd a PUPFL; ¢ast zastavby je ve vzdalenosti do
50m od okraje, zrejme je z vykresu €. o1. — jedna se pouze o lokalitu 7.

navrh USES — viz kapitola m.12).; u &asti USES (i jinde v Gizemi), které vyZaduji zménu
kultury i vlastniho vyuzivani pozemku je uveden navrh zmény (plochy zmén), v Usecich
funkénich je pak vyuZiti uvedeno jako stav uzemi

plochy USES ur&ené k zaloZeni jsou uvedeny v seznamu VPO

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost Gzemim je stabilizovana navrhem ploch DS a NS, plochy DS jsou ureny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochach NS se jedna o pési a cyklistickou prostupnost, pfipadné pro
prostupnost zemeédélskou technikou; navrh propojeni je pfimo definovan koridorem
propojeni

FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbytecna —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach uréené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovany

oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z dlvodu napf. zaloZeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi — vyjimkou muZze byt ¢ast vodniho toku
v navaznosti na COV, detail technického Feseni je ale mimo podrobnost UP

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhud

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pripadné rozSifeni

soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch NS, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném uzemi, navrh NS je doplnen

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

soliterni , plogna i liniova zelef je v UP stabilizovana, prevazné v plose VP, NS a ZS

nivni pudy jsou v uzemi ve velmi malém rozsahu, jejich umisténi je v plochdch NS a NP,

navic v souvislosti s vymezenim USES

pozadavek na harmonické méfitko je spinén podrobnou regulaci zastavitelnych ploch,

véetné vySkové a plosné regulace; UP definoval charakter Uzemi a zastavby

hodnoty jsou vyjmenovany v navrhu UP s pozadavkem na jejich zachovani

limity hluky jsou Fe$eny ve zpodrobnéni pozadavku na zastavbu v dosahu silnice Il. tfidy

v feSeném Uzemi je poddolované Gzemi €. 2473 Kunovice po byvalé tézbé Fe rud.,
v navaznosti ani blizkém okoli neni zadny navrh zastavby

VRT — v ZUR je koridor zcela mimo feSené Gzemi; ve studii jsou vS§echny feSené koridory
v blizkosti, ale bez pfimého dopadu na zastavitelné plochy (pozn. studie je doposud
neoficialnim podkladem, v mnoZzstvi variant; v textové priloze ke studii se pise, Ze v r. 2016
jiz méla byt vysledna varianta zapracovana do ZUR a postupné pfenasena do UP; tato
situace ale ngnastala; na zaver Ize konstatovat, Ze ani v pfipadé zaneseni kterékoliv
varianty do ZUR neni navrh UP se zamérem VRT v kolizi)

OP VVN je zcela mimo rozvojové plochy, pozadavek CEPS je splnén, soud&asti
koordinaéniho vykresu je zpfesnéni koridoru E18 z PUR
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c.1.5)

seznam vodnich tokl v izemi a jejich vzajemné pusobeni s UP:

bezejmenny potok, ID 10251968 (Nova Kurnovka) — poloha toku je vedena pfevazné v plose
NS, na toku je v feSeném Uzemi malé vodni plocha; kolem toku neni navrzena zadna nova
zastavba, plochy kolem toku jsou naopak navrzeny k Upravé pro krajinnou zelen a plochy
orné pudy k postupné pfeméné na TTP

bezejmenny potok, ID 10267507, pfitok Pekelského potoka (ID 10267698), na potoku je
stavajici rybnik - vyuzivany jako chovny rybnik k rybarskym ucelim; navrh UP umistuje na
tok COV; potok se déle spojuje s dalSimi bezejmennymi pritoky Pekelskeho potoka (ID
10267507, 12000502, 10261357, 10241324) a tvofi osu USES v feSeném Gzemi, plochy
kolem toku jsou nezastavitelné, umisténé prevazné v plochach NS a NP, pfipadné NL; do

horni asti vodotece nad COV je staZena obecni de$tova kanalizace ze zpevnénych ploch

celé Uzemi je vedeno jako zranitelna oblast

c.2) pozadavky na vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit

souéasti UP je vymezena plocha rezervy pro bydleni, plocha neni pfimym pozadavkem

k zastavbé, ale po vyCerpani ostatnich ploch se jevi jako idealni plocha k zastavbé; jedna
se o faktickou proluku mezi dvéma ¢astmi zastavéného Uzemi; je limitovana trasami el.
vedeni, ale ¢ast dale od komunikace by byla vhodna k zastavbé a z hlediska
urbanistického by znamenala optické uzavfeni sidla a pfipadné by v budoucnu definovala
dal$i rozvoj smérem na zépad

c.3) pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o plochy orné pady nebo ostatni plochy (K6 a K7); plochy vedené
v katastru jako trvaly travni porost nebyly pro potfeby VPO vymezeny

plochy protieroznich a jinych krajinnych opatfeni nebylo nutné pro VPO vymezovat
z divodu vlastnictvi obce; zalozeni krajinné zelené jako doprovodné ke komunikacim neni
ddvodné v rozsahu daném UP vymezovat do VPO

soucasti navrhu VPS jsou dale plochy uréené pro homogenizaci pozemnich komunikaci
v ramci zastavéného Gzemi obce (VPS2)

jako pevné vymezené VPS s moznosti vyvlastnéni jsou plochy pro COV (VPS1); umisténi
je dano technickymi moznostmi odkanalizovani a vyskopisem, vzhledem k mistnim
podminkam a vyskopisu terénu se jedna fakticky o jedinou realné vyuZitelnou plochu pro
cov

vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, UP vymezil &ast navrzenych ploch VP jako VPO
s moznosti pfedkupniho prava; divodem je stabilizace ploch i v pfipadé zmén vlastnika,
dale ochrana historické navsi z hlediska moznych nevhodnych pohledovych Gprav mimo
podrobnost UP

c.4) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tUzemni studie nebo uzavfenim dohody
o0 parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

v UP nebyly vymezeny #adné plochy nebo koridory pro podminéni RP, US nebo dohodou
0 parcelaci; charakter zastavby je soucasti navrhu a jevi se jako dostateny nastroj pro
ochranu Gzemi, spolu s dal§imi pozadavky UP
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c.5) pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

c.6) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oddvodnéni

- pozadavek splnén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP
- vykres SirSich vztaht je z divodu grafiky a tisku (velikost obce v tisku) zpracovan v méfitku
1:100000, z hlediska SirSich vztaht neni zména méfitka problematické

Dal$i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — oddvodnéni je v kapitole m
- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordina¢niho vykresu (o1) —
pouze lokalita 7
- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroji znecisténi nebo hluku, viz déle
oddvodnéni )
- koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovén
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny, ve zvlast chranénych tzemich neni zadny
zamér
- koncepce UP vymezuje a chrani plochy rybniki( véetné jejich prirodniho zazemi, vyhovuije tak
pozadavkdm na ochranu zvlasté chranénych druht
- v OP silnic nejsou navrhovany zadné stavby pro bydleni
- v poddolovaném Uzemi neni navrhovana zadnd zastavba
- v plochéach nivnich pad a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo NS
- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu
- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP
- jsou spInény i pozadavky Povodi Vitavy s.p.: ]
- seznam vodnich tokd neni diivodné uvadét v UP, vyCet je uveden v odlvodnéni, viz
c.1.5
- likvidace splagkovych vod je navrzena do obecni COV ;
- likvidace srazkovych vod je popsana a koncepéné feSena v navrhu UP

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Sougasti navrhu UP nejsou zadné zabory PUPFL. Celkovy zabor ZPF je 15,17ha.
V feSeném Uzemi je pfevazné zabor I. tfidy ochrany ZPF, je to dano jeho velkou rozlohou, zejména
v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi obce.
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Zabor ZPF rozdéleny podle druhl vyuziti:

celkem | orna |zahrada | ovocny | trvaly . Il M1l V. V.
ptda sad travni
porost

2,1020 | 1,2505 | 0,2922 | 0,2541 | 0,3052] 1,7331 | 0,0000 | 0,3689 | 0,0000 | 0,0000| 2,1020

BV 0,3858 | 0,2890 | 0,0968 0,3858
OSt 0,1318] 0,1318 0,1318
ZS 1,2615| 0,8120 | 0,1954 | 0,2541 1,1978 0,0637
DS 0,0177] 0,0177 0,0177
Tl 0,3052 0,3052 0,3052

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze z celkového zaboru je uréeno:

0,13 ha — pro potfeby sportovné rekreacnich ploch — v I. tfidé ochrany ZPF

1,26ha — pro potifeby soukromé zelené (pfi koeficientu zelené 80% se fakticky jedna o zabor 0,25ha))
0,30 ha — pro potieby technické infrastruktury (COV)

0,02 ha — pro navrh nebo rozsifeni komunikaci

0,45 ha — pro potfeby bydleni, z toho 0,39ha v 1. tfidé ochrany

Zahrady byly zafazeny do zébor( z ddvodu moznosti umisténi nékterych typl staveb v pfipustném
vyuziti : drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu nebo staveb
pro bydleni, pési cesty, soukromé Uc¢elové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto dGvodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuziti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci,
predevSim je ale krajinotvornym prvkem pfirozeného pfechodu sidla do krajiny.

Oduaivodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole m.11).
Vyhodnoceni je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu.

f) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f1  Pozadavky z PUR ve znéni 1. aktualizace :
Priority uzemniho planovani:

Uzempi plan Kurovice respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole
2.2 PUR. Uzemni plan pfedevSim chrani vdechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odivodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tizemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chrdnéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené (NS)
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(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavk vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady
a ekologickych funkci krajiny.

(pozn.: v primém okoli sidla je plosné pouze I. tfida ochrany ZPF; pri poZadavku na rozvoj sidla a
nedostatku ploch v zastavéném uzemi je tak rozvoj mozZny pouze na téchto hodnotnych plochach;
urbanisticka koncepce rozvoje = kompaktnost sidla, navrh zastavby podél stavajicich komunikaci,
zastavba mimo dal$i limity, ekonomi¢nost odkanalizovani atd. = byla tedy upfednostnéna pred
poZadavky ochrany ZPF; jinak by byl rozvoj obce pfi spinéni dalsich poZadavka PUR i ostatnich
podkladd (UAP) zcela nemozny)

(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci.

(17)  Navrh umoznfuje funkce podnikéni a rdst zaméstnanosti ve vétsiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli.

(pozn.: zaméstnanost je Cisté teoreticka, obec nema potencial pro zaméstnanost, upP umoZzriuje urcity
druh sluZeb v plochach bydleni; spadovost zaméstnanosti je tak do Vlasimi, BeneSova i Prahy nebo ZD
prilehlych oblasti)

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby je jiz vyuZivan jako
skladové a prodejni centrum, Gzemni plan tuto funkci stabilizuje. Vzhledem k velikosti obce a dopravni
dostupnosti neni ddvodné vymezovat navrh vyrobnich ploch.

(20)  Rozvojové zadméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gizemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feseni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s vyrazné zemédeélskou funkci;
rekreace je v misté druhotna. Obec nema rekreacni potencial s vyjimkou rekreace mistnich obyvatel
v plochach krajiny.

(20a) Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro ¢lovéka. S ohledem na umisténi sidlel nedochazi k jejich nezadoucimu sristani.

(21)  Navrh Fesi krajinnou zelefi vymezenim navrhovych ploch pro USES, ale i obecnou krajinnou a
ochrannou zelenh.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Prostupnost izemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek,
cyklotras i péSi prostupnosti, v €asti i pro ucelové komunikace. Obec ale nema rekreacni potencial pro
cestovni ruch.

(23)  Obec je dostupna po silnici Il. t¥idy, zadné zlepSeni neexistuje. Zelezni¢ni doprava nema
v daném Uzemi smysl, ani ekonomické opodstatnéni. (VRT — viz kapitola ¢)

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad rdmec mistni, v detailu pozemki
jsou rozSifeny plochy silniéni dopravy pro zastavbu.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroji hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy miniméalné jedna prechodna funkce — zeleri. Podminka technického
charakteru je v obecné regulaci izemi.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a clenéni ploch v uzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucésti ndvrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny.

(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.
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(30)  Koncepce VTI je zachovana, doplfiuje se o navrh COV, ktera je nutna zejména s ohledem na
kvalitu Zivotniho prostfedi a primarni rozvoj obce. Pozadavek na zajisténi vsaku na vlastnim pozemku
byl stanovenymi podminkami vyuziti ploch naplnén.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Kunovice nelezi v zadné rozvojové
ose nebo oblasti.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd - Zadna plocha nebo
koridor nezasahuje do feSeného Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci nadregionalni technicke
infrastruktury. Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické infrastruktury a Gzemi
ochrany pfirody (viz koordinaéni vykres). VRT — viz kapitola c.

f2  Pozadavky ze ZUR Stredoceského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Kurnovice neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, okrajové pfiléha k rozvojové ose
krajského vyznamu OSk3 BeneSov — VlaSim (navazuje na ni). Prakticky ale nem& pro obec zadny
vyznam. Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do Vlasimi, okrajové pak do BeneSova. Pro obec
mé dale vyznam relativni dostupnost Prahy, pfipadné délnice D1 (sjezd Kacov, Vlasim).

Velmi okrajové pfiléha obec k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, nema ale pfimé dopravni
napojeni. Vliv je druhotny — je ovlivnén méstem Vlasim.

Pro obec je tak prioritni dostupnost do Vlasimi, ktera je stabilizovana silnici Il. tfidy.

Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na Gzemi obce pouze USES v lokalni Grovni. Trasa
VVN je stabilizovana, navrh UP ji nijak neovliviuje.

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze véech pilift, oblast hospodarska nevymezuije rozvojové plochy, ale
zachovava koncepci malého zemédélského podnikani. Ve vSech zastavitelnych nebo zastavénych
plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné uzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zUstava zachovana. Doplnéni regulativi o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, v€etné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodarskych cinnosti v kraji. Déle je odlvodnéni ¢lenéno dle bodu
pozadavku: )
a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfiuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidel
je kompaktni bez vyraznych prostorovych zmén
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz€lenény na zahrady a plochy k zastavbé, plochy jsou
blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né
¢) navrh vymezil prostupnost tzemim
d) obec nema predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi
e) krajina je feSena koncep&né v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu
f) netyka se navrhu UP
g) netyka se navrhu UP

2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2015 A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Kuriovice neni sougasti zadné rozvojové osy ani oblasti
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3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI SPECIFICKE
OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Kurovice lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Grovné.

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se UP Kuriovice, na Gzemi nezasahuje USES ani v regiondlni Grovni.

(218)

(215)

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

5.1. Pfirodni hodnoty kraje

i) soucasti navrhu je zpresnéni U$ES v lokalni drovni

a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

e) omezeni vySkovych staveb je v ramci regulace staveb v celém feSeném Uzemi

)] lokalni aroven je navrzena pfevazné na stavajicich pfirodnich plochach

m) niva je vymezena v chranénych plochach (NP, NS)

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny relativné vyvazené (N20).

a) ochrana a rozvoj krajiny je v UP podpofen vymezenim koncepce zelené v krajiné i
sidle, zejména vymezenim ploch NS v krajiné a ZS v sidlech

b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Uzemi, ale

zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajiné, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachl a rychlého odtoku z Gzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NS v Gzemi, pfipadné NZ s indexy 1 a 2

d) plochy v zastavéném Uzemi jsou pro rozvoj nedostacuijici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitach navazujicich na zastavéné Gzemi, odpovidajici okamzité potfebé rozvoje
f) vyhovéno pozadavkem na regulaci

6.4. Krajina relativné vyvazend (N)

a) krajina odpovidéa zemédeélskému vyuziti, s ohledem na kvalitu krajiny a zZivotniho
prostfedi je ndvrh na krajinné Upravy a doplnéni krajinné, i sidleni zelené v souladu s celkovou
koncepci krajiny — pozemky jsou ndvrhem dale roz¢lenéné, zejména indexaci ploch NZ

a) krajina je ve své vétSiné ponechéna pro zemédélskou vyrobu, pouze ¢asti ploch maji
omezeni z davodu ochrany Uzemi pfed nepfiznivymi vlivy (eroze, splachy) a z davodu zvySeni
kvality zivotniho prostfedi

b) navrh prostupnosti krajiny a vytvareni ¢lenéni krajiny liniovou zeleni ¢leni krajinu na
stale dostate¢né velké celky vhodné pro zemédélskou ¢innost
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7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI|, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi obce Kurovice neni zadny pozadavek.

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Simé&ikova, CKA 01845) proved vyhodnoceni zpfesnéni USES
v celém spravnim Gzemi obce Kuriovice.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP Kuiovice respektuje a fesi véechny
ukoly vyplyvaijici pro uzemi obce ze ZUR Stfedo¢eského kraje. VSechny nadmistni systémy
ochrany prirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou
respektovany, pripadné nemaji na reSené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny,
vytvari pfedpoklady udrzitelIného rozvoje Gzemi.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi jsou posileny vymezenim €asti ploch do ploch pfirodnich, katastr
sam o sobé je zCasti zalesnén, krajinna zelen je vazana na Udolnice. Ackoliv se jedna o zemédélskou
krajinu (byt vedenou v ZUR jako N), je soucasti katastru vyznamny podil krajinné zelené, vazany
prevazné na vodni toky. UP navrhuje doplnéni krajinné zelené a ploch uréenych ke zméné kultury na
trvaly travni porost. Souéasti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v izemi, které by mohly pfirodni
prostiedi ohrozit, soucasti navrhu nejsou ani zadné nove rozvojove plochy vyroby a skladovani.
Koncepce UP predpoklada postupny velmi mirny rdst obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch,
které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace.

Velikost sidel neni dostate¢na pro vymezeni staveb pro zemédeélskou vyrobu. Stavajici areal ma velikost
odpovidajici spadovému Uzemi a je rozvojova plocha v ramci zastavéného Uzemi P5 je dostacujici pro
drobny rist zemédélstvi, zaroven ho vdak omezuje na miru pfipustnou danému Gzemi a velikosti obce.

Hospodéaisky rozvoj je dan vyhradné navaznosti na blizkou Vlasim, obec nema v podstaté zadny
rekreacni potencial. Prostupnost Gzemim a navrhovana zeleri ma primarné hodnotu krajinnou a krajinné
technickou, rekreaéni vyuZziti je tak vyhradné pro mistni obyvatele.

Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Gzemi a vyuziva dalsich
nastroju Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.
Ochrana historické navsi je zdlraznéna pozadavkem VPO pro vefejna prostranstvi.
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Ochrana architektonickych hodnot:

Mezi mistni hodnoty byly zafazeny:

kaplicka na navsi

pamatnik obétem 1. svétové valky
hasi¢skéa zbrojnice

kfize v izemi

urbanisticky hodnotné centrum obce
soliterni stromy

historicky kamenny most

Nooaswh~

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné rozsifeni. UP obsahuje zékladni plogné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vliastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo upravené pozemni komunikace.

Systém navrhu vefejnych prostranstvi je daldi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti
urbanistickych hodnot.

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim — NZ 1 a 2. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji
rozvoj minimalné v danych plochach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Uzemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradi¢ni zastavbé Ceské vesnice. Z hlediska panorama sidla je vyraznym
kvalitativnim prvkem v uzemi obvodovy prstenec soukromych zahrad. Zaroven tvofi i lokalni migracni
prechod (PUR 20a) mezi jednotlivymi pozemky.

Plochy PUPFL jsou chranény jinym pravnim predpisem, UP nenavrhuije jejich z&bor, ale ani zalesnéni
na jinych plochach. Cast ploch PUPFL je vymezena do ploch pfirodnich, a to z davodu vysoké kvality
prirodniho prostfedi — zejména v plochach biocenter. PFisna regulace téchto ploch je dalsim prvkem ve
vyrazné ochrané kvalitni krajiny a pfirodnich prvka Gzemi.

Mezi pfirodni hodnoty bylo zafazeno:

1. lizemni systém ekologické stability (JSES)

2. vyznamné krajinné prvky, rozptylena krajinna zeler

3. kvalitni zemédélska puda (tfida ochrany 1 a 2)

4. vodni toky na Uzemi s navazujicim pfirodné hodnotnym Uzemim (Zadni dul — Na
Kaciné)

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb povolenych podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zékladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.

DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené — NS. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplfiuje kvalitu
prirodniho prostiedi v jinak Cisté zemédélské krajine.
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h) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

P¥i zpracovani a potizovani Uzemniho planu Kufovice bylo postupovano v souladu se zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich
predpis(, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi jsou v Uzemnim
planu podrobngji ¢lenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodné;si
naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho fedeni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost €lenéni plochy:

§4 Plochy bydleni se dale ¢leni na:

- BV — bydleni venkovské

Zduvodnéni: zakladni funkce bydleni s malou zemédélskou cinnosti odpovidajici charakteru
historickych usedlosti; neumoznuje vyraznéjsi zemédeélskou €innost

- ZS zelen — soukroma a vyhrazena

Zdlvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, je v Gzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaSka. Divodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pripadé i ddraznéjsim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z divodu
funkéni specifi€nosti zejména v Gzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v izemi budou realizovat. Ddvodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Uzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Gzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. Pivodni zaclenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno
s ohledem na skute¢nost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funk&né propojeny s historickou zastavbou
v obci, zejména s jeji pavodni zemédélskou (z dnesniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.

§6 Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale ¢lenény na:

- OV —obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Zdlvodnéni: Dlvodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v Uzemi a pozadavek
vyplyvajici ze zadani , ktery upfednostiiuje soulad s metodikou MINIS.
Plochy OS jsou sportovné rekreacni plochy s moznosti umisténi sportovniho vybaveni a zdzemi, v plose
OS1 se specificky definovanou regulaci.

- Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dalSiho zafadit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu

povolani autorizovanych inzenyra a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- névrh zadani zemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSenti;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné
k datu odevzdani navrhu pro spole¢né projednani 11/2017; Uzemné planovaci dokumentace se vydava
v méfitku 1:5000.
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i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organua podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feseni rozpori.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi

V Gzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi s vyjimkou zatizeni
z dopravy. Zatizeni z prijezdné komunikace (Il./112) odpovida jejimu vytizeni, jedna se o rozsah
odpovidajici definici komunikace, kde bohuzel dochazi k trvalému riistu zatizeni (2010 = 2063, 2016 =
2868). Navrh reaguje na komunikaci odclonénim pruhem zelené a navrhem rozvojovych ploch
v odstupu od komunikace.

Silnice lll. tfidy nemaji mérfené zatizeni, které je velmi malé, jedna se o propoje v mistni dopravé.
Vzhledem k umisténi ve vztahu k sidlu nemaji na zastavbu vliv.

i.2) Radonové riziko

Uzemi obce je prevazné v oblasti stfedniho radonového rizika. Pro dalsi vystavbu ani pro stavajici
objekty neznamena vyraznou zdravotni, ani pfipadnou investi¢ni zatéz. V oblasti koncepce UP neni
specificky pozadavek.

i.3) Ochrana uzemi pfed povodnémi

V Gzemi nejsou vymezeny plochy povodni nebo zaplavy, ale dle informaci od obce jsou obcCasné
zvy$ené hladiny potokl, vazané na destovou kanalizaci ze sidla. Navrh UP vymezuje kolem vodotece
(s umisténim COV) rozlivné plochy NS, ve véech regulacich umoZfuje umisténi poldrd, vodnich ploch
s retenénim objemem a Fizenym prelivem i jina opatfeni, ktera zabranuji rychlému odtoku vody z Gzemi
a naslednému zvySeni hladiny v ostatnich tocich.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
V katastru obce je poddolované uzemi (bodové), navrh v jeho blizkosti nevymezuje zadny rozvo;.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti
Nejsou vymezena.

Navrh ukryti osob ;
V Uzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit jednaci sél obecniho Ufadu,
celkova kapacita je cca. 15 osob.

Hromadn4 stravovaci zafizeni a vyvarovny
Nejsou v Uzemi.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit pldni prostor nad obecnim Ufadem.
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Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejbliz8i prakticky lékar je pfimo ve Vlasimi, nemocnice pak v BeneSové.
Charakteristika objektd skladujicich nebezpecné latky: v iGzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajiténa smluvné s firmou TS Vlasim.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Nejblize Méstsky vodovod Vlasim, obec nem4 vlastni cisternu na pitnou vodu

Navrh FeSeni nouzového zasobovani Gzemi el. energii, zdroje el. energie
V Gzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozara
Obé sidla jsou v dosahu obou rybnik(l, obec ma vlastni SDH. Potoky jsou pro hasebni vodu
nevyuzitelné.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
Nejblize zpevnéné plochy ve Viasimi.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

V katastru obce neni zadna plocha vhodna, nejblize jsou tak plochy Ve VlaSimi (napf. plocha
u letisté)

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Nutnost odvozu mimo spravni zemi obce.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajistovana i nadale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy, pokud dojde k vybudovani prostupnoszi
Uzemim, které odpovidd prijezdnosti hasebni technikou. Obec disponuje dostateénymi
kapacitami hasebni vody ze dvou rybnikd.

Pfimo v obci je jednotka SDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z BeneSova 30 minut
a VlaSimi do 15 minut.

Obec nema vodovod. Jako hasebni vodu Ize nouzové vyuzit vodovod zemédélského aredlu.
Varovne zafizeni — siréna — neni v obci, obec zajistuje zfizeni obecniho rozhlasu. Dalsi
pozadavky jsou sou¢ésti Uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostiredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo vyzadovano (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto diivodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebylo vydano.
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1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na bod. j) a k).

m)  Komplexni zdavodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okraji sidla Kuriovice, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, zejména v mistech, kde je znamy konkrétni poZzadavek na zastavbu. V lokalité Nova Kufiovka
byl vymezen pouze jeden pozemek (jeho Cast), v plose neni divodné vymezovat rozvojové plochy bez
konkrétniho pozadavku (lze feSit naslednou zménou UP v pfipadé nutnosti vymezeni novych ploch).
Navrh ploch pIné odpovida nadprimérnému pfiristku, ktery je odtvodnén dosahem Vlasimi a kvalitni
neruSenou pohodou bydleni.

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je v ¢asti m.11).

Jako dalsi moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucéasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.

m.2) Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, nevymezuje nové plochy OV s vyjimkou sportovné rekreagnich.
Navrh ale umoznuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

m.3)  Vyroba, hospodérstvi

Obec je historicky zemédélska, ale nema potenciél pro zemédeélskou vyrobu ve vét§im méfitku, v obci
je zemédélska vyroba jako samostatna plocha, ale definovana jako VS. Dlvodem je mozné vyuziti
arealu i k nezemédeélskym provozim — drobné femesiné vyrobé. Velikost ploch i regulace dale
neumozfuji vyrazny rast zastavénosti, vzhledem k umisténi za silnici Il. tfidy nema ani pfipadné
navySeni kapacity vyroby (zemédélské, ale i drobné femesiné) zadny vliv na zastavéné Gzemi obce.
Nové rozvojové plochy pro zemédeélskou vyrobu by musely byt pozadavkem opodstatnénym konkrétnim
zamérem, ktery vSak v Uzemi neni. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, Zze stavajici plochy jsou pro
zaméry drobného zemédeélského podnikani dostacujici.

m.4)  Rekreace

Nepocité se s vystavbou staveb individuélni rekreace, krajina je zemédélska, neumoznuje vystavbu.
Krajina v ¢asti severni s dostatkem zelené musi byt chranéna proti dalSim lidskym zasahd, je to jediné
pfirodné hodnotné Uzemi v katastru. Neni divodné Zzadné plochy pro individualni rekreaci vymezovat, i
s ohledem na to, Ze Uzemi neni nijak rekreané zajimavé, nema zadna lakadla.

Stavby vyuzivané v obci k rekreaci jsou i nadale vedeny v ploSe bydleni, kam svym charakterem
spadaji.

Prostupnost Uzemim je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy a koridory prostupnosti
v plochach NS. Navrh dale vymezuje nové plochy pro sport a rekreaci OS.

m.5)  Vefejnd infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inz. siti, jelikoz stavajici stav rozvodi el. energie je
vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevylucuje. Obec nemé& obecni vodovod (pouze
soukromy v ramci zemédeélského aredlu).

Umisténi novych siti je dano Gzemnim rozhodnutim a nejedna se o navrh nebo Upravu koncepce.
Koridory nebo jiné vymezeni v Gzemi tak neni zapotrebi.
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UP vymezuje plochu pro COV, umisténi je dano technickymi pozadavky a konfiguraci terénu.
Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na trovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou rozsifené plochy v souladu s poZadavky pravnich pfedpisd.
Trasa VVN, véetné rozSifeni (PUR E18) neni v rozporu s koncepci UP, zadna rozvojova plocha
nezasahuje do ploch uréenych pro rozsifeni (zdvojeni) trasy VVN.

m.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v Gzemi je zatéZ z dopravy — silnice Il. tfidy, na kterou navrh
reaguje — viz i1).

m.7)  Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema4 vliv na rezim v krajing, pro nové plochy rodinného bydlenf je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec ma deStovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
bezproblémovy. Navrh krajinnych opatfeni vede ke zvySeni retenéni kapacity Uzemi.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné Gzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, zejména v plochach USES. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené, kde je
koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.
Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladu ve vhodnych plochach, které zaruéuji dostate¢nou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vlivim v Gzemi — eroze, splachy.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce. Upfednostnén
byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Umisténi vyhradné
v plochach nizké ochrany ZPF by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci sidla, které je pro kvalitu sidla
tohoto charakteru urcujici. Celé Uzemi kolem (a i v jadru) obce je v I. tfidé ochrany ZPF, vyhledavat jiné
plochy pro rozvoj je tak bezdivodné, navrh plné odpovida potfebam urbanistického dotvorfeni obce
kolem pozemni komunikace, vytvarejici prstenec zastavby s plynulym pfechodem pfes zahrady do
krajiny.

Uzemni plan zaji$tuje Gzemni ochranu lesnich pozemkd, navrh na odnéti neni navrhovan, Gzemni plan
nenavrhuje nové zastavitelné plochy na lesni pozemky.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

V Uzemi neni lozisko nerostnych surovin. V katastru obce je poddolované Uzemi (bodove), navrh v jeho
blizkosti nevymezuje zadny rozvo;.

m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Gzemi:
Kunovice:

1 plocha pro bydleni BV; lokalita navazuje na stavajici zastavbu na obou koncich plochy, pro
zastavbu je vymezena vyhradné Cast navazujici na pozemni komunikaci, z divodu
zachovani optické Sife vefejného prostranstvi je zastavba oddélena od ploch silniéni
dopravy pruhem soukromé zelené. Majetkopravné se jedna o tfi pozemky pro zastavbu,
velikostné rovnéz. Zbytek plochy je vymezen v ploSe ZS, ktera tvofi pozvolny pfechod do
krajiny, odpovidajici historickému vyrazu ¢eské vesnice (prstenec stodol a zahrad).

2 plocha pro bydleni BV; v podstaté proluka mezi dvéma stavajicimi objekty, odavodnéni
shodné s bodem 1
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pouze plocha zahrad ZS, odpovida doplnéni charakteru sidla z plynulym pfechodem do
krajiny (v pfipadé pozadavku se jednd o plochu vhodnou v budoucnu k zastavbé); ze
zapadu je za komunikaci ohrani¢ena plochou sportovni, z vychodu stavajici zastavbou

plocha pro umisténi COV; umisténi co nejnize nad vodni plochou rybnika, jediné mozné
umisténi z hlediska gravitacni kanalizace a konfigurace terénu s moznosti odtoku do

vodoteée (pozn.: v rémci UR na COV bude nutné Fesit moZnost ovlivnéni zdroje vody s OP
pro potreby zemédélského arealu)

plocha OS1; specificka plocha sportu a rekreace — odpovida rybarskému zazemi
v navaznosti na vodni plochu, jiné vymezeni je neddvodné

plocha OS1; specificka plocha sportu a rekreace, odpovida dneSnimu vyuziti pro hasice,
shromazdovani obyvatel pfi spolecenskych udalostech — Carodéjnice, détské dny,
venkovni zdbavy apod.; jiné umisténi je v navaznosti na zastavéné Uzemi problematické,
plocha je ze v&ech stran vyhovuijici, navrh je podpofen i okolni indexaci ploch NZ2; plocha
mé& vyrazné omezenou moznost zastavby, v podstaté umoziuje pouze vytvoreni zazemi
pro mistni aktivity; v dnedni dobé se jedna o plochu jiz vyuzivanou. Kolem obce jsou
v podstaté témeér vyhradné pady 1. tfidy ochrany, jedna se o nejlépe pfistupnou a ze vSech
hledisek nejvyhodnéjsi plochu, u které |ze konstatovat, ze se jedna o plochy ve vefejném
zajmu — z ddvodu zachovani soudrznosti obyvatelstva a vytvofeni podminek pro dalsi
rozvoj spoluprace ob&anu na mistni Grovni.

Nova Kunovka

7

plocha uréena pro obytnou zahradu majitele pozemku, navic se jedna fakticky o jedinou
rozvojovou plochu v nizsi tfidé ochrany ZPF = 3.

Plochy zmén v zastavéném uzemi

P1,

P3

P5

P2, P4 plocha v zastavéném Gzemi, které jsou dnes zahradami, ale z duvodu dotvoreni
optického uzavieni historické navsi jsou vedeny v navrhu jako plochy BV; UP je
nevymezoval zamérné jako stav Uzemi nebo jako zahrady (pozn.: v zastavéném uzemi jsou
vymezeny i samostatné plochy zahrad, zejména tam, kde jsou zahrady intenzivné
vyuzivané, nemaji potencial k zastavbé a tvofi hodnotné ,zelené” éasti zastavéného uzemi
nebo tvori oddélovaci pruh proti zatizeni ze silnice II. tfidy)

v podstaté se jedna o rozvojovou plochu, shodné s plochami zastavitelnymi 1 a 2; plocha
je ale vymezena v intravilanu, proto byla zanesena do zastavéného Uzemi; plocha je tedy
roz€lenéna jako zastavitelné plochy na ¢ast BV a ¢ast ZS

plocha vymezena v intravilanu, dnes vyuZivana jako zazemi k pfilehlé zemédélské vyrobé;
UP pocitd s jejim vyuzitim pro zemédeélskou nebo jinou vyrobu (VS), ale s vyraznym
omezenim pro stavby, v podstaté tak jen stabilizuje jeji stavajici vyuziti, které odpovida
relativné vysokému procentu travniho porostu

m. 12) Odavodnéni navrhu USES a opatieni v krajiné:

(Opravnény projektant USES: Ing. Alena Sim&ikova, CKA 01845, proved! vyhodnoceni zptesnéni
USES v celém spravnim Gizemi obce Kufovice)

V roce 2017 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvk USES jako soucast feseni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny
v sousednich obcich. Byl proveren soubéh vedeni USES a dalsich funkci v uzemi.

Jako podklad k upfesnéni bylo pouzito vymezeni USES v UAP, které vycha2| z Generelu lokalniho
systému ekologické stability (Agroprojekt SPA, 1994). Obec Kurovice nema zpracovany predchozi
Gzemni plan.
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DalSimi pouzitymi podklady jsou:

«  UAP ORP Vlasim (2016);
« mapovani ptirodnich biotopd (AOPK CR), biochory a bioregiony adal$i dostupné souvisejici
a pro upresnéni USES vhodné podklady.

Nazvy a kédy prvki lokalni Grovné USES jsou uréeny nové dle mistnich nazva, LBK byly
pojmenovany vzdy hrani¢nimi biocentry (,LBC — LBC). ]
Ovéreni navaznosti vymezeni USES mimo feSené Uzemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:

« UPNSU Borovnice (Ing. arch. Hrochova, 1997) — smérem na Gzemi Kuriovic navaznosti USES
nejsou;

« UPNSU Chmelné (Ing. arch. J. Malat, 1999) — smérem na Gzemi Kufiovic navaznosti USES nejsou;

« UPO Miretice (Ing. arch. Horvatova, 2000) — smérem na Uzemi Kufiovic navaznosti USES nejsou;

«  UPO Mnichovice (Ing. arch. Ivana Schwarzmannova; 2003);

« UPNSU zdislavice (Ing. arch. Salaba, 1995).

Sousedni obec Javornik nema zpracovany tzemni plan.
Revize a navrh vymezeni USES v UP Kuiovice byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2017) a dalSich metodickych postupu.

m12.1.BIOGEOGRAFIE

l'Jzeml',spadé do bioregionu 1.22 Posézavsky bioregion (vice viz Biogeografické &lenéni CR, Culek a
kol.). Uzemi obce se nachdzi uprostfed similarni biochory 4BS Rozifezané ploSiny na kyselych
metamorfitech 4. v. s., kterd je charakteristicka pro bioregion (biochora s malo pestrou biotou; vegetace
— acidofilni buciny; STG: 3AB3 (4), 4AB3 (47), 4B3 (30), 4AB4 (10)). Biochora 4BS na severni hranici
prechazi do kontrastné-similarni biochory 4VS Vrchoviny na kyselych metamorfitech 4. v. s. (za udolim
potoka; vegetace buciny; STG 3AB5 (5), 4AB3 (60), 4B3 (31)). Biogeograficky je feSené Uzemi
homogenni, biochory jsou substratem a vegetacni stupfovitosti stejné; reliefem pribuzné. V SirS§im okoli
neni vymezena kontrastni osa USES v souvislosti s pfechodem biochor.

S ohledem na biogeografii byla posouzena optimalni hustota sité USES, ktera je v feSeném Uzemi i
v jeho §irSich navaznostech, v souvislosti s homogennosti tzemi, dostate¢na a nové osy lokalniho
USES (zasahujici do Uzemi Kunovic) neni tfeba vymezovat.

m12.2. PRVKY USES V RESENEM UZEMi
LOKALNI BIOCENTRA A BIOKORIDORY

LBC 5.2 Zadni dil (3,2 ha)

Funkéni nivni, ¢aste€né antropogenné podminéné (louky), LBC. Zahrnuje svézi meliorované louky

s vtrouSenymi dfevinami kolem pravostranného pfitoku Pekelského potoka. Lesni remiz se smrkovou
monokulturou byl oproti vymezeni v Generelu LSES, jako pro LBC nereprezentativni, vyjmut (LBC
dosahuje i tak dostate¢né rozlohy). Oproti plivodnimu vymezeni byla také hranice LBC upfesnéna dle
hranic parcel a skute€ného rozsahu udolni nivy. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitd a problémud z UAP — eroze ZPF, meliorace
lu€nich pozemku a nivni pldy. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBC 5.3 Na Kaciné (3,2 v fFes. uz.)

Pfechodné funkéni kombinované LBC, ¢aste€né antropogenné podminéné (louky). Zahrnuje svézi az
mokré, ¢asteéné meliorované louky s vtrouSenymi dfevinami v pramenné oblasti pravostranného
pritoku Pekelského potoka. Zahrnuje mapované travni a mozaikovité biotopy. Oproti pivodnimu
vymezeni byla hranice LBC upfesnéna dle hranic parcel a skute€ného rozsahu tdolni nivy.
Vymezeni LBC na Gzemi Kuriovic pocita se zahrnutim plochy (cca 2,5 ha) sou¢asného trvalého
travniho porostu nivy a pramennych luk na izemi Mnichovic. Tato ¢ast LBC je v UP Mnichovice
vymezena, navaznost mezi obcemi je zachovana. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitl a problém( z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkda a nivni puady. Prvek lezi takika cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.
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LBK 53 Peklov - Zadni dul (0,5 km v Fes. uz.)

Funkéni nivni, astecné antropogenné podminény (louky) LBK. Zahrnuje mapované mozaikovité
biotopy. Koridor je upfesnén v rdmci vymezeni Generelu LSES, dle hranic parcel KN, skute¢ného
vedeni vodniho toku a rozsahu udolni nivy.

Navaznost na Gzemi obce Zdislavice je zachovana. Navaznost na Gzemi obce Javornik bude muset
byt doplnéna v novém UP obce (nema platny UP). ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitl a problém( z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkd a nivni puady. Prvek lezi cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

LBK 53 Zadni diil - Na Kaciné (0,6 km v reS. uz.)

Funkéni nivni, astecné antropogenné podminény (louky) LBK. Koridor je upfesnén v rdmci vymezeni
Generelu LSES, dle hranic parcel KN, skute¢ného vedeni vodniho toku, vrstevnic a rozsahu udolni
nivy. ]

Pfi vymezovani prvku byly podkladem také vrstvy limitl a problém( z UAP — eroze ZPF, meliorace
luénich pozemkda a nivni puady. Prvek lezi takika cely v ploSe polygonu vrstvy eroze ZPF.

POUZITE ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
STG skupiny typl geobiocénl

up uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

UAP Uzemné analytické podklady
USES uzemni systém ekologické stability
V. S. vegetacni stupen

m12.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznacgeni e .

plochy Vyuziti Popis Rozloha (m2)
Doplnéni a opétovné zalozeni krajinné zelenég, prostupnosti

K1 NS (mimo plochy DS) a vytvofeni remizka na misté historickych | 35335
mezi a cest

K2 NS Stavajici krajinna zeler, zména kultury pozemku 6971
Doplnéni krajinné zelené a stabilizace rozptylené zelené,

K3 NS zména kultury pozemku; jedna se o hrani¢ni ¢asti travnatého | 12927
udoli mistni vodotece
Doplnéni krajinné zelené a stabilizace rozptylené zeleng,
zména kultury pozemku; jednd se o rozptylené plochy podé

K4 NS ena kul ku; jedna ylené plochy podel 24981
stavajicich komunikaci nebo v navaznosti na stavajici lesy a
zelen

K5 NS Doplnéni zelené, zména kultury pozemku 1340

K6 NP ZaloZeni biocentra LBC 5.2 6051

K7 NP Zalozeni biocentra LBC 5.3 6362

Popis zmén v krajiné je uveden vyse v tabulce. Navrh Uprav je dan jak faktickym stavem tGzemi —
potfeba doplnéni krajinné a jiné zelené, ale zaroven pozadavkem na zménu kultury v KN. Navrh UP
feSi i pozadavky na zakaz zmény na ornou pldu v urcitych plochach.
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n) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypocet vychazi z udaju pro stfedné velké a mensi obce — 2,6 osoby na domacnost. Primérny udaj pro
CRje 2,3. Fakticky stav v Uzemi je ale také 3,1. Lze tedy konstatovat, Ze redlny pocet osob v doméacnosti
je niz&i, nez ve stfedoCeském kraji a je divodem k vymezeni dalSich rozvojovych ploch.

Pro vypocet jsou dale pouzity udaje z demografického vyvoje obce, ktery ukazuje mirny narast poctu
obyvatel: 72 v r. 1996, 88 v r. 2012 az po stavajici pocet 91 obyvatel (stav k 31.12.2016). Obecné Ize
fici, ze rozvoj obce je stabilni, spiSe se pozastavil. Coz ale muze byt zpisobeno vycerpanim ploch
v intravilanu — obec nema platny GUzemni plan, ani vymezené zastavéné Uzemi postupem podle
stavebniho zakona.

Navrh UP vymezil nové rozvojové plochy pro bydleni pfedevsim na plochach, kde je okamzity zajem
stavét a které dotvareji urbanistickou koncepci sidla a nejsou slozité majetkopravné blokovany.

1. pozadavek na rozvojové plochy zmen$enim obloznosti bytu: stav Uzemi 28 bytl (obyvanych
mimo rekreacni vyuziti) odpovida 73 obyvatelim, je tedy tfeba vymezit plochy pro dalSich 18
0sob; pfi navrhované obloznosti 2,6 se jedna o plochu az pro 7 RD

2. rust poctu obyvatel je velmi mirny a do doby vybudovani kanalizace ziejmé i v podstaté nulovy;
neni tedy tfeba vymezovat nové plochy z hlediska potfeby rustu obce

3. v okoli sidla je pouze nejvyssi tfida ochrany ZPF, pfedpokladat dalsi rast a vymezovani dalSich
ploch je neodlvodnitelné a odpovida vyhradné okamzitym potfebam obce

Vyhodnoceni ploch:

- Kunovice, rozvojové plochy:

1) 3100m2 = 3 pozemky pro RD

2) 1100m2 = 1 pozemek pro RD

P1aP4 plocha pro cca. 2RD

P3 plocha pro 1 RD

P2 odpovida velikostné dostavbé stavajicih objektl, neni zapocitano do ploch
Zaveér:

V ramci zastavéného Uzemi lze pocitat s vymezenim cca. 3 pozemkil pro novou vystavbu,
v rozvojovych plochach v Kunovicich pro dalsi 3 RD.

Navrhovany rozvoj plné odpovida pozadavku na zmenseni obloznosti byt v obci a zaroven je
pfimym ukazatelem potreby na zakladé pozadavk( majiteldi nemovitosti (rozestéhovani se).
Pokud by rozvoj slouzil pouze pro pristéhovani beze zmény obloznosti bytu, jednalo by se o
pripustny narast poctu obyvatel o 18 (tzn. cca. 20%).

Neni davodné vymezovat v uzemi dalSi rozvojové plochy do doby vycerpani stavajicich, zejména
s ohledem na kvalitu ZPF v pfimém okoli. Navrh tak urbanisticky uzavre tvar obce a zachova jeji
celistvost.

Pro dalsi zastavbu jsou tak vhodné spiSe zahrady v zastavéném uzemi (hapf. za plochou P4 a
plocha 3), nebo prevedeni rezervy R1 do zastavby.

DalSi rozsSifovani zastavby nebo jeji vymezeni v tuto chvili je nediivodné.
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Uzemni plan Kuriovice — odtivodnéni 09/2018

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Viz. OOP 1/2018 Uzemni plan Kufovice.

pP) Vyhodnoceni pripominek.
Viz. OOP 1/2018 Uzemni plan Kuriovice.

Udaje o poétu lista

textova ¢ast odivodnéni obsahuje: pocet listl 25 + 1 stranka prilohy ZPF
z toho 1 list obsah oddvodnéni a prazdnou stranku z davodu formatu tisku

B Graficka ¢ast oduivodneéni obsanuje 3 vykresy:

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztah 1: 100000
vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabort ZPF 1: 5000

prilohou textu je tabulkové vyhodnoceni zaborl ZPF.

25-25



Tabulka predpokladanych zabort ZPF

Lok. Zp. zabor zabor v ZPF dle kultur Zabor dle tfid ochrany Kéd
Vyuziti |celkem v BPEJ
ha
ornd | zahrad |ovocny| trvaly . Il. M. V. V.
pada a sad | travni
porost
ZS 0,1700 0,1700 7.29.11
ZS 0,4652 0,4652 7.29.11
1 BV 0.9323 0,0968 0,0968 7.29.11
BV 0,1892 0,1892 7.29.11
DS 0,0111 0,0111 7.29.11
BV 0,0998 0,0998 7.29.11
ZS 0,0254 0,0254 7.29.11
2 Iz 0.2613 0,1295 0,1295 7.29.11
DS 0,0066 0,0066 7.29.11
3 |ZS 0,2173 | 0,2173 0,2173 7.29.11
4 |7 0,3052 0,3052 0,3052 7.47.10
6 |JOSH1 0,1318 | 0,1318 0,1318 7.29.11
7 |25 0,2541 0,2541 0,1904 0,0637 7.29.11
celkem | orna |zahrad |ovocny| trvaly . Il. M. V. V.
pada a sad | travni
porost
2,1020] 1,2505[ 0,2922] 0,2541] 0,3052RIEEIMICIII] 0,3689] 0,0000[ 0,0000] 2,1020
KONTR. 1,2505 0,2922 0,2541 0,3052 1,7331 0,0000 0,3689 0,0000 0,0000 CELK.
BV 0,3858] 0,2890] 0,0968 0,3858
OST1 0,1318] 0,1318 0,1318
ZS 1,2615] 0,8120 0,1954| 0,2541 1,1978 0,0637
DS 0,0177] 0,0177 0,0177
T 0,3052 0,3052 0,3052




